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บทที่ 1 
 

บทนํา 

1.1 ความเป็นมาของการจัดทํารายงาน 

 

 โครงการ ไลฟ์ ลาดพร้าว แวลลีย ์(Life Ladprao Valley) ของนิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ ลาดพร้าว แวลลีย ์

เขา้ข่ายโครงการท่ีตอ้งจดัทาํรายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ

และส่ิงแวดลอ้ม ดงันั้นจึงได้จดัทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มยืน่ต่อสํานักงานนโยบายและ

แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ซ่ึงไดรั้บความเห็นชอบแลว้ตามหนงัสือสาํนักงานนโยบายและ

แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ที่ ทส 1010.5/14536 วนัท่ี 18 ตุลาคม 2561 ดงัแสดงใน ภาคผนวก ก-1 

และไดรั้บใบอนุญาตการก่อสร้าง ดดัแปลง หรือร้ือถอนอาคาร ตามมาตรา ๓๙ ตรี (แบบยผ. ๔) ดงัแสดงใน 

ภาคผนวก ก-2 และไดรั้บใบรับรองการก่อสร้าง การดดัแปลงอาคาร หรือการเคล่ือนยา้ยอาคารประเภท

ควบคุมการใช ้(แบบ อ.5) (ภาคผนวก ก-3) 

โครงการ ไลฟ์ ลาดพร้าว แวลลีย ์(Life Ladprao Valley) ของนิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ ลาดพร้าว แวลลีย ์

ซ่ึงได้รับการจดทะเบียนเป็นนิติบุคคลอาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยนิติบุคคลอาคารชุด ดังแสดงใน

ภาคผนวก ก-4 ตั้ งอยู่เลขที่ 986 ถนนพหลโยธิน แขวงจอมพล เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร 10900 เป็น

โครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคารทั้งหมด 1 อาคาร สูง 44 ชั้น และ 1 

ชั้นใตดิ้น มีจาํนวนห้องชุดพกัอาศยัรวม 1,140 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) 1 ห้อง ที่จอด

รถยนต์ 484 คนั ที่จอดรถจกัรยานยนต์ 6 คนั โครงการมีพื้นที่รวมทั้งหมด 7-1-27.8 ไร่ หรือ 11,711.20 

ตารางเมตร 

  ทั้งน้ีโครงการ ไลฟ์ ลาดพร้าว แวลลีย ์(Life Ladprao Valley) ต่อไปน้ีจะเรียกว่า “โครงการ” ไดว้่าจา้ง

หน่วยงานกลาง คือบริษทั  เอ็นไวร์โปร จาํกดั ซ่ึงไดรั้บการขึ้นทะเบียนห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนกบักรม

โรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว-156 ภาคผนวก ก-5 เป็นหน่วยงานกลาง Third party ในการตรวจวดัและ

วเิคราะห์ดชันีคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ตลอดจนเป็นผูจ้ดัทาํรายงานตามท่ีกาํหนดในมาตรการป้องกนัและแกไ้ข

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ ไลฟ์ ลาดพร้าว     

แวลลีย ์(Life Ladprao Valley) ในช่วงเปิดดาํเนินการ ฉบบัประจาํเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม พ.ศ. 25663 6 เพื่อ

นาํเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ต่อหน่วยงานอนุญาตอยา่งเคร่งครัด 36ทั้งน้ีทางโครงการไดน้าํเสนอรายงาน

ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ฉบบัประจาํเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2566 ต่อหน่วยงานอนุญาต 

สาํนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งแล้ว ดัง

แสดงในภาคผนวก ก-6  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม                                     โครงการ ไลฟ์ ลาดพร้าว แวลลีย์ (Life Ladprao Valley) 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ช่วงเปิดดําเนินการ)       ฉบับประจําเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม พ.ศ. 2566 

 

บริษัท เอ็นไวร์โปร จํากัด   1-2 

1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป  

 
1.2.1 ที่ต้ังโครงการ 

 

 โครงการ ไลฟ์ ลาดพร้าว แวลลีย ์(Life Ladprao Valley) ตั้งอยูเ่ลขท่ี 986 ถนนพหลโยธิน แขวงจอม

พล เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร 10900 (รูปที่ 1-1 และรูปที่ 1-2) เป็นโครงการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม 

(อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคารทั้งหมด 1 อาคาร สูง 44 ชั้น และ 1 ชั้นใตดิ้น มีจาํนวนห้องชุดพกัอาศยัรวม 

1,140 หอ้ง และหอ้งชุดเพือ่การพาณิชย ์(ร้านคา้) 1 ห้อง ที่จอดรถยนต ์484 คนั ที่จอดรถจกัรยานยนต ์6 คนั 

โครงการมีพื้นที่รวมทั้งหมด 7-1-27.8 ไร่ หรือ 11,711.20 ตารางเมตร (รูปที่ 1-3) 

 ถนนทางเขา้ออกโครงการเป็นถนนภาระจาํยอมคอนกรีตเสริมเหล็ก แนวเขตที่ดินกวา้ง 12.50 เมตร 

และโครงการจดัให้มีพื้นที่ว่างดา้นหน้าอาคารยาวต่อเน่ืองไปจนถึงถนนพหลโยธิน กวา้ง 12.0 เมตร ยาว

ต่อเน่ืองจนถึงตวัอาคาร เพือ่ใชเ้ป็นทางเขา้ออกของรถดบัเพลิงไดโ้ดยสะดวก ไม่มีการปลูกไมย้นืตน้ ซ่ึงไม่

กีดขวางทางเขา้ออกแต่อยา่งใด 

พื้นที่โครงการตั้ งอยู่ริมถนนพหลโยธิน ทางเข้าออกเป็นถนนภาระจาํยอมคอนกรีตเสริมเหล็ก 

บริเวณโดยรอบ ส่วนใหญ่เป็นบา้นพกัอาศยั อาคารพกัอาศยั อาคารพาณิชย ์ถนนสาธารณะ พื้นที่โครงการมี

อาณาเขตติดต่อกบัพื้นที่อ่ืนโดยรอบ ดงัน้ี 
 

ทิศเหนือ ติดกบั ถนนภาระจาํยอมกวา้ง 12.50 เมตร เช่ือมกบัถนนพหลโยธิน กวา้ง 32 เมตร 

โครงการอาคารชุด เอ็ม ลาดพร้าว สูง 44 ชั้น บา้นพกัอาศยั สูง 1 ชั้น เลขที่ 

169/1 และพื้นที่ของบริษทัในเครือถัดไปเป็นถนนซอยจนัทร์เจริญสุข กวา้ง

ประมาณ 5.0 เมตร และแนวสายไฟฟ้าแรงสูง 

ทิศตะวนัออก ติดกบั บา้นพกัอาศยั สูง 3 ชั้น เลขที่ 144/17 พื้นที่ของบริษทัในเครือ ถดัไปเป็นทาว

เฮา้ส์ สูง 2 ชั้น เลขที่ 144/18 ถึง 144/25 จาํนวน 8 คูหา และอพาร์ทเมน้ท ์สูง 3 

ชั้น เลขที่ 133 

ทิศใต ้ ติดกบั พื้นที่มูลนิธิสดศรี-สฤษดิวงศ์ มูลนิธิสาธารณสุขแห่งชาติ มูลนิธิสถาบัน

ส่งเสริมการจัดการความรู้เพื่อสังคม และมูลนิธิสถาบันวิจัยและพฒันา

ผูสู้งอายุไทย เป็นอาคารสูง 2 และ 3 ชั้น เลขที่ 1168 บา้นพกัอาศยั สูง 2 ชั้น 

เลขที่ 1160 และ 1160/3 ถนนซอยพหลโยธิน 22 (ถนนส่วนบุคคล) บา้นพกั

อาศยั สูง 2 ชั้น เลขที่ 1160/1 และบา้นพกัอาศยั สูง 2 ชั้น เลขที่ 1164 

ทิศตะวนัตก ติดกบั ไทร์พลัส เอ็ม คอนโทรล ซี เอ็กซ์ สาขา 2 สูง 2 ชั้น เลขที่ 1170/1 บริษทั 

มาสเตอร์โฟโตเ้น็ตเวิร์ค จาํกดั สูง 2 และ 3 ชั้น เลขที่ 206/1 และห้องเช่าบา้น

ปัณณรุจน์ สูง 2 ชั้น เลขที่ 1170/11 
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รูปที่ 1-1 แผนผงัแสดงที่ตั้งโครงการ 
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รูปที่ 1-2 เสน้ทางเขา้สู่โครงการ 
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รูปที่ 1-3 ผงับริเวณพื้นที่โครงการ 
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1.3 กิจกรรมในโครงการ 

 

1.3.1 ถนนการจราจรภายในโครงการ และที่จอดรถ 

 

ทางเขา้ - ออกโครงการ : ถนนทางเขา้ - ออกโครงการ จาํนวน 1 จุด มีความกวา้ง 6.00 เมตร เช่ือม

กบัถนนภาระจาํยอม และถนนพหลโยธิน ถนนภายในโครงการโดยรอบอาคารเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก 

มีขนาดทางรถวิง่กวา้ง 6.00 เมตร จดัใหมี้การเดินรถแบบสองทิศทาง (Two way)  

ที่จอดรถยนต ์: จดัใหมี้ที่จอดรถยนตส่์วนกลางทั้งหมด 484 คนั ที่จอดรถสาธารณะ 6 คนั และที่จอด

รถจกัรยาน รถจกัรยานยนต ์10 คนั พื้นที่จอดรถมีขนาด 2.4×5.0 เมตร สาํหรับที่จอดรถที่ตั้งฉากกบัทางรถวิ่ง 

และมีขนาด 2.4x6.0 เมตร สาํหรับที่จอดรถขนานกบัทางวิง่ มีรายละเอียดดงัน้ี 

- ชั้นใตดิ้น      มีที่จอดรถยนต ์53 คนั และที่จอดรถจกัรยาน/รถจกัรยานยนต ์10 คนั 

- ชั้นที่ 1          มีที่จอดรถยนต ์73 คนั ที่จอดรถสาธารณะ 6 คนั และท่ีจอดรถยนตน์อกอาคาร 12 คนั 

- ชั้นที่ 2         มีที่จอดรถยนตท์ั้งหมด 55 คนั 

- ชั้นที่ 3         มีที่จอดรถยนตท์ั้งหมด 107 คนั 

- ชั้นที่ 4         มีที่จอดรถยนตท์ั้งหมด 105 คนั 

- ชั้นที่ 5         มีที่จอดรถยนตท์ั้งหมด 79 คนั 

ถนนภาระจาํยอม ไดรั้บอนุญาตจากสาํนกังานเขตจตุจกัรใหเ้ช่ือมทางเขา้-ออก ถนนภาระจาํยอมกบั

ถนนพหลโยธิน ความกวา้ง 6.00 เมตร สาํนักงานเขตจตุจกัร ได้ตรวจสอบแลว้ปรากฏว่า ถนนพหลโยธิน

ดา้นที่ติดกบัโครงการ มีเขตทางกวา้ง 32,00 เมตร 

ทางลาดขึ้นหรือลงอาคารจอดรถที่ระดบัพื้นดิน ตอ้งอยูห่่างปากทางเขา้และทางออกของอาคาร ปาก

ทางเขา้ของรถหรือปากทางออกของรถไม่น้อยกว่า 6 เมตร มีบนัไดระหว่างชั้นจอดรถกวา้งไม่น้อยกว่า 90 

เซนติเมตร อยา่งนอ้ยหน่ึงบนัไดสาํหรับพื้นที่ในชั้นจอดรถชั้นนั้นๆ ทุก 2,000 ตารางเมตร เศษของพื้นที่ถา้

เกินกวา่ 1,000 ตารางเมตรให้มีบนัไดดงักล่าวเพิ่มขึ้นอีกหน่ึงบนัได หากตอ้งมีเกินหน่ึงบนัได แต่ละบนัได

ตอ้งห่างกนัไม่นอ้ยกวา่ 30 เมตร 

 

1.3.2 นํ้าใช้และการสํารองนํ้า 

 

เช่ือมท่อนํ้ าประปาของโครงการกับท่อนํ้ าประปาของการประปานครหลวงมีโครงข่ายท่อผ่าน

ดา้นหน้าโครงการ โดยท่อหลักของโครงการที่นําไปเช่ือมต่อมีขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 6 น้ิว หรือ 150 

มิลลิเมตร จาํนวน 1 จุด บริเวณดา้นหนา้โครงการ บนถนนพหลโยธิน นาํนํ้ าประปามายงัถงัเก็บนํ้ าสาํรองใต ้

ดินของโครงการ สาํหรับถงัเก็บนํ้ าใตดิ้น และชั้นดาดฟ้า มีความจุ ดงัน้ี 
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- ถงัเก็บนํ้ าใตดิ้น จาํนวน 2 ถงั ความจุรวม 693 ลูกบาศกเ์มตร ใชส้าํรองนํ้ าทัว่ไป 531 ลูกบาศก์เมตร 

และสาํรองนํ้ าดบัเพลิง 162 ลูกบาศกเ์มตร 

- ถงัเก็บนํ้ าดาดฟ้า จาํนวน 2 ถงั ความจุรวม 280ลูกบาศกเ์มตร ใชส้าํรองนํ้ าใชท้ัว่ไป 

- ปริมาณสํารองนํ้ าใช้จากถังเก็บนํ้ าใตดิ้น และถังเก็บนํ้ าชั้นดาดฟ้า (693+280) ความจุรวม 73 

ลูกบาศกเ์มตร โดยแบ่งเป็นนํ้ าสาํรองดบัเพลิง ความจุ 162 ลูกบาศก์เมตร สาํรองไดน้าน 30 นาที นํ้ าสาํรอง

ใชอุ้ปโภคบริโภค ความจุรวม 811 ลูกบาศกเ์มตร สาํรองนํ้ าใชไ้ดน้าน (811/782.30) 1 วนั 

- ภายในถังเก็บนํ้ าใช้ทุกถัง จดัให้มีการเคลือบสารป้องกันการปนเป้ือนจากสารมลพิษที่อาจซึม

ออกมาจากคอนกรีตภายในตวัถังเก็บนํ้ า โดยสารเคลือบตอ้งเป็นชนิดท่ีปลอดภยัต่อส่ิงแวดล้อม และ

ปลอดภยัต่อการอุปโภคบริโภคของผูพ้กัอาศยั 

- จดัให้มีฝาถงัเก็บนํ้ า 2 ฝา/ถงั ขนาด 0.6x0.6 เมตร เพื่อความสะดวกและปลอดภยัในการลา้งหรือ

ซ่อมบาํรุง 

- กรณีที่มีความจาํเป็นตอ้งเขา้ไปปฏิบติังานภายในถงัเก็บนํ้ าสาํรอง จะจดัให้มีพดัลมระบายอากาศ

ชนิดเคล่ือนที่ได ้พร้อมท่อลมที่มีความยาวไม่น้อยกว่า 25 เมตร เดินเคร่ืองไม่น้อยกว่า 30 นาที ก่อนเขา้ไป

ปฏิบติังาน เพือ่ใหมี้อากาศเพยีงพอต่อเจา้หนา้ที่ 

ระบบจ่ายนํ้าทั่วไป 

เช่ือมต่อท่อนํ้ าประปาของโครงการขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 150 มิลลิเมตร เขา้กับท่อของการ

ประปานครหลวง บริเวณดา้นหน้าโครงการติดถนนพหลโยธิน ผ่านมาตรวดันํ้ าเพื่อจ่ายนํ้ าให้กับห้องพกั

อาศยัภายในอาคาร และจ่ายกบัส่วนต่างๆ โดยเก็บไวย้งัถงัเก็บนํ้ าสาํรองใตดิ้น สูบส่งนํ้ าจากถงัเก็บนํ้ าใตดิ้น

ไปถังเก็บนํ้ าชั้นดาดฟ้าของอาคาร ด้วยเคร่ืองสูบนํ้ า จาํนวน 2 ชุด สลับกนัทาํงานในช่วงเวลาปกติ และ

ทาํงานพร้อมกนัในช่วงเวลาที่ตอ้งการอตัราการใชน้ํ้ าสูงสุด อตัราการสูบ 75 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง/เคร่ือง

สูบส่งสูง 160 เมตร จากนั้ นจ่ายนํ้ าจากถังเก็บนํ้ าชั้ นดาดฟ้า ไปยงัห้องพกัหรือส่วนต่างๆ ของอาคาร           

ดว้ยเคร่ืองสูบนํ้ าแบบ Centrifugal end Suction จาํนวน 2 เคร่ือง อตัราการสูบ 15 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง/

เคร่ือง สูบส่ง20 เมตร เพื่อเพิ่มแรงดนัในชั้นที่ 42-43 และในชั้นอ่ืนๆ จ่ายนํ้ าลงโดยติดตั้งวาล์วลดความดนั

ทุกๆ 4 ชั้น 

ระบบจ่ายนํ้าดับเพลิง 

การจ่ายนํ้ าดบัเพลิงของแต่ละอาคารจะจ่ายผา่นท่อยนืหลกัสาํหรับดบัเพลิง เพือ่จ่ายนํ้ าให้แก่อุปกรณ์

ดบัเพลิง คือ หวัฉีดดบัเพลิง (FHC) และ Sprinkler ที่มีอยูทุ่กชั้นของอาคารพกัอาศยั โดยโครงการจดัทาํให้มี

นํ้ าสาํรองสาํหรับดบัเพลิงในถงัเก็บนํ้ าชั้นใตดิ้น ปริมาณ 162 ลูกบาศก์เมตร เพื่อจ่ายให้กบัอุปกรณ์ดบัเพลิง

ของอาคาร จาํนวน 6 ท่อยนื ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลางท่อ 6 น้ิว สาํรองนํ้ าดบัเพลิงได้ไม่น้อยกว่า 30 นาที       

ซ่ึงเป็นไปตามกฎหมายกาํหนดไว ้โดยระบบจ่ายนํ้ าขึ้นไปยงัอุปกรณ์ดบัเพลิงจะสูบส่งดว้ย Fire Pump (FP) 

ชนิด Horizontal จาํนวน 1 ชุด ขนาดอตัราการสูบนํ้ า 90 ลิตร/วินาที สูบส่งสูง 200 เมตร ขบัเคล่ือนดว้ย
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เคร่ืองยนตข์นาด 400 แรงมา้ และจดัให้มี Jocky Pump จาํนวน 1 ชุด ขนาดอตัราการสูบนํ้ า 1.26ลิตร/วินาที 

สูบส่งสูง 200 เมตร มอเตอร์ขนาด 5.5 กิโลวตัต ์นอกจากน้ีจดัให้มีหัวรับนํ้ าดบัเพลิงนอกอาคาร แยกเป็น 

High Zone และ Low Zone อยูบ่ริเวณดา้นหนา้โครงการ ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 2 ½ x 2½  x 6 น้ิว เป็นหัว

รับนํ้ าแบบ 2 ทาง จาํนวน 2 หัว เพื่อรับนํ้ าจากรถดบัเพลิงเขา้สู่ระบบท่อยนืดบัเพลิง High Zone และท่อยนื

ดบัเพลิง Low Zone สาํหรับในกรณีฉุกเฉินยงัสามารถสูบนํ้ าจากสระว่ายนํ้ าชั้นที่ 44 ของอาคาร และถงัเก็บ

นํ้ าชั้นดาดฟ้า มาช่วยดบัเพลิงได ้

 

1.3.3 ระบบบําบัดนํ้าเสีย 

 

โครงการใชร้ะบบบาํบดันํ้ าเสียชนิดเติมอากาศ จาํนวน 3 ชุด มีรายละเอียด ดงัน้ี 

- ระบบบาํบดันํ้ าเสีย ชุดที่ 1 รองรับนํ้ าเสียจากห้องนํ้ า การอาบ ซักลา้ง ทาํครัวของห้องชุดพกัอาศยั

ในอาคาร เป็นระบบบาํบดันํ้ าเสียชนิดเติมอากาศ Activated Sludge (Completely Mix) รองรับนํ้ าเสียได ้625 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั ฝังไวใ้ตดิ้นบริเวณถนนดา้นทิศตะวนัตก 

- ระบบบาํบดันํ้ าเสีย ชุดที่ 2 รองรับนํ้ าเสียจากหอ้งชุดพาณิชย ์และสาํนกังานนิติบุคคล เป็นถงับาํบดั

นํ้ าเสียสาํเร็จรูปชนิดเติมอากาศ ขนาดรองรับนํ้ าเสีย 2.20 ลูกบาศก์เมตร/วนั ฝังไวใ้ตดิ้นบริเวณใกลก้บัห้อง

ชุดพาณิชย ์และสาํนกังานนิติบุคคล 

- ระบบบาํบดันํ้ าเสีย ชุดที่ 3 รองรับนํ้ าเสียจากห้องนํ้ าส่วนกลาง เป็นถงับาํบดันํ้ าเสียสาํเร็จรูปชนิด

เติมอากาศ ขนาดรองรับนํ้ าเสีย 4.00 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ฝังไวใ้ตดิ้นบริเวณใกลก้บัหอ้งนํ้ าส่วนกลาง 

ระบบบําบัดนํ้าเสียชุดที่ 1 เป็นระบบบาํบดันํ้ าเสียชนิดเติมอากาศ Activated Sludge (Completely 

Mix) ขนาดรองรับนํ้ าเสีย 625 ลูกบาศกเ์มตร/วนั จาํนวน 1 ชุด ประกอบดว้ย บ่อดกัไขมนั บ่อเกรอะ บ่อสูบ

นํ้ าเสียและปรับสภาพ บ่อเติมอากาศ บ่อตกตะกอน บ่อนํ้ าใส และบ่อเก็บตะกอน 

ระบบบําบัดนํ้าเสียชุดที่ 2 เป็นถังบาํบดันํ้ าเสียสาํเร็จรูปชนิดเติมอากาศ ขนาดรองรับนํ้ าเสีย 2.20 

ลูกบาศก์เมตร/วนั จาํนวน 1 ชุด ประกอบดว้ย ส่วนเกรอะแยกกากและตะกอน ส่วนบาํบดักรองไร้อากาศ 

ส่วนบาํบดัเติมอากาศ และส่วนตกตะกอน 

ระบบบําบัดนํ้าเสียชุดที่ 3 เป็นถังบาํบดันํ้ าเสียสาํเร็จรูปชนิดเติมอากาศ ขนาดรองรับนํ้ าเสีย 4.00 

ลูกบาศก์เมตร/วนั จาํนวน 1 ชุด ประกอบดว้ย ส่วนเกรอะแยกกากและตะกอน ส่วนบาํบดักรองไร้อากาศ 

ส่วนบาํบดัเติมอากาศ และส่วนตกตะกอน 

การนํานํ้าเสียที่ผ่านการบําบัดมารดนํ้าต้นไม้ภายในโครงการ 

ปริมาณนํ้ าทิ้งที่นาํมารดนํ้ าตน้ไมภ้ายในโครงการ ประมาณ 29.16 ลูกบาศก์เมตร/วนัปริมาณนํ้ าที่

เหลือจากนํากลับมาใชใ้หม่จะระบายออกสู่ท่อระบายภายในโครงการ ก่อนลงสู่ท่อระบายนํ้ าสาธารณะ 

ประมาณ (619.20–29.16) 590.04 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
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นํ้ าทิ้งที่ผา่นการปรับปรุงคุณภาพแลว้จะถูกพกัไวย้งับ่อพกันํ้ าใส ขนาดความจุ 24.57 ลูกบาศก์เมตร 

และจดัใหมี้เคร่ืองสูบนํ้ าไปรดนํ้ าตน้ไมบ้ริเวณพื้นที่จดัสวนชั้นล่าง จาํนวน 1 ชุด อตัราการสูบ 4.0 ลูกบาศก์

เมตร/ชัว่โมง โดยจดัใหมี้ท่อรดนํ้ าตน้ไม ้ฝังท่อรดนํ้ าตน้ไมแ้บบซึมดิน เพื่อจ่ายนํ้ าผ่านไปตามท่อขนาดเส้น

ผา่นศูนยก์ลาง 2 น้ิว เพือ่ช่วยแพร่กระจายนํ้ าให้ซึมผ่านไปยงัรากพืช ซ่ึงวิธีน้ีจะช่วยลดการสัมผสันํ้ าทิ้งของ 

ผูพ้กัอาศยัในโครงการ เวลาในการรดนํ้ า จะรดทุกวนั วนัละ 1 ช่วง เวลาประมาณ 02:00 - 04:00 น. เพื่อเป็น

การหลีกเล่ียงเวลาในการใชส้วนของผูพ้กัอาศยั 

การกําจัดก๊าซมีเทนระบบบําบัดนํ้าเสียรวมของโครงการ 

โครงการต่อท่อระบายอากาศเพือ่รวบรวมก๊าซมีเทนจากบ่อแยกกาก ลงบ่อดิน ซ่ึงเป็นการบาํบดัก๊าซ

มีเทนดว้ยวธีิ Biological Oxidation ซ่ึงจากการศึกษาตวักลางหลากหลายชนิด และคุณลกัษณะของตวักลาง 

พบว่า การใชปุ๋้ยหมกัพร้อมใชง้าน (Muture Compost) โดยเลือกใชปุ้๋ ย กทม. สามารถกาํจดัก๊าซมีเทนไดท้ี่

ปริมาณก๊าซชีวภาพ 2,400 ลิตร/ตารางเมตร-วนัจดัเตรียมบ่อดินขนาด 15.0 ตารางเมตร ความลึกดิน 0.6 เมตร 

จาํนวน 1 บ่อ ที่กน้หลุมจะใชดิ้นทรายรองไวเ้พื่อป้องกนันํ้ าท่วม และจะต่อท่อก๊าซมีเทนให้ระเหยผ่านดิน

ร่วน หรือปุ๋ ย จาํนวน 4 แถว ซ่ึงจะปิดปากท่อดว้ยตาข่ายไนล่อน เพื่อป้องกนัไม่ให้ภายในท่อเกิดการอุดตนั 

จากนั้นจะกลบท่อดว้ยดินร่วน หรือปุ๋ ย และปลูกตน้ไมไ้วด้า้นบน 

การกําจัด Aerosol ที่เกิดจากระบบบําบัดนํ้าเสียรวมของโครงการ 

บาํบดัละอองนํ้ าเสียโดยวธีิ Soil Bed ใชพ้ชื ดิน และจุลินทรียท์ี่อาศยัอยูใ่นดิน ซ่ึงอาศยักระบวนการ

ทางฟิสิกส์ เคมี และชีวภาพในการบาํบดัละอองนํ้ าเสีย และตอ้งให้ละอองนํ้ าเสียมีระยะเวลาการสัมผสัดิน

อยา่งนอ้ย 30 วนิาท ีเพือ่ใหเ้กิดกระบวนการในการบาํบดัละอองนํ้ าเสีย โดยโครงการจดัใหมี้ชั้นดินของพื้นที่

สีเขียวหนา 0.40 เมตร และตอ้งมีความเร็วของอากาศเท่ากบั 0.0133 เมตร/วินาที (0.40/30) มีระยะเวลากกั

เก็บในดินอย่างน้อย 30 วินาที ดงันั้นในพื้นที่ 1 ตารางเมตร ที่ความลึก 0.4 เมตร บาํบดั ละอองนํ้ าเสียได ้

0.0133 ลูกบาศกเ์มตร/วนิาที/ตารางเมตร 

การกําจัดไขมันและกากตะกอน 

- รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยั และร้านคา้มีการคดัแยกนํ้ ามนัและไขมนัท่ีใชแ้ลว้ รวบรวมใส่ในภาชนะหรือ

ขวดนํ้ ามนัพชืเก่า ไปไวห้อ้งพกัขยะรวม เพือ่ลดปริมาณการทิ้งไขมนัลงสู่ถงัดกัไขมนั 

- ใหแ้ม่บา้นรวบรวมภาชนะหรือขวดนํ้ ามนัพชืเก่า จากท่ีรองรับขยะแต่ละชั้น มายงัห้องพกัขยะรวม 

และเก็บรวบรวมขายใหก้บัแหล่งรับซ้ือเพือ่แปรรูปเป็นผลิตภณัฑต์่อไป 

- ประสานงานใหฝ่้ายรักษาความสะอาดและสวนสาธารณะ สาํนักงานเขตจตุจกัร เขา้มาดาํเนินการ

ดูดกากไขมนัออกจากบ่อดกัไขมนัเป็นประจาํทุกเดือน ทั้งน้ีโครงการไดรั้บหนังสือยนืยนัการจดัเก็บมูลฝอย 

ส่ิงปฏิกูลและกากไขมนั 

- กาํจดักากตะกอนของระบบบาํบดันํ้ าเสีย จะตอ้งดาํเนินการสูบกากตะกอนออกจากบ่อเก็บตะกอน

ส่วนเกินทุก 1 เดือน หรือเม่ือบ่อเก็บตะกอนเตม็ โดยให้บริษทัเอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตจากหน่วยงานราชการ
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เขา้มาเก็บขนไปกาํจดัต่อไป ดงัตวัอยา่ง อาทิเช่น บริษทั เบตเตอร์ เวลิดก์รีน จาํกดั, บริษทั สวนอุตสาหกรรม 

อินทรา จาํกดั, บริษทั ทีพไีอโพลีน จาํกดั (มหาชน), บริษทั ปูนซิเมนตน์ครหลวง จาํกดั (มหาชน) โรงงาน 2 

และบริษทั บริหารและพฒันาเพือ่การอนุรักษ ์ส่ิงแวดลอ้ม จาํกดั เป็นตน้ 

ระบบไฟฟ้าของถังบําบัดนํ้าเสียรวม 

ค่าไฟฟ้าที่เกิดจากระบบบาํบดันํ้ าเสียรวมของโครงการ คิดเป็นเงินค่าไฟฟ้าทั้งหมด 30,217.50 บาท/

เดือน ซ่ึงโครงการจดัมิเตอร์ไฟฟ้าแยกเฉพาะในส่วนของระบบบาํบดันํ้ าเสียรวม 

 

1.3.4 ระบบระบายนํ้าและป้องกันนํ้าท่วม 

 

โครงการได้รับหนังสืออนุญาตเช่ือมท่อระบายนํ้ ากบัท่อระบายนํ้ าบนถนนพหลโยธินด้านหน้า

โครงการ ใบอนุญาตเลขที่ 12/2561 ลงวนัที่ 15 มีนาคม 2561 ระบบระบายนํ้ าภายในโครงการ ออกแบบ เป็น

ระบบแบบท่อรวม คือ รองรับนํ้ าฝน และนํ้ าท้ิงท่ีผ่านการบาํบดัจากระบบนํ้ าเสียรวม ระบบระบายนํ้ าของ

โครงการ ประกอบดว้ย 

- ชั้นใตดิ้น จดัให้มี Gutter ขนาดกวา้ง 0.20 เมตร ลึก 0.25 เมตร ความลาดเอียง 1 : 250 รวบรวม

นํ้ าฝนจากชั้นใต้ดินลงบ่อสูบนํ้ าฝน (Sump Pump) จาํนวน 2 บ่อ และสูบนํ้ าด้วยเคร่ืองสูบนํ้ าแบบ 

Submersible Pump จาํนวน 2 ชุด/บ่อ อตัราการสูบ 0.20 ลูกบาศก์เมตร/นาที/เคร่ือง ความสูงสูบส่ง8 เมตร 

ดว้ยท่อขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 3น้ิว ไปยงับ่อพกันํ้ าชั้นล่าง 

- ชั้นล่าง จดัใหมี้ท่อระบายนํ้ าคอนกรีตเสริมเหล็กรอบพื้นท่ีโครงการ ขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 0.40, 

0.60 และ0.80 เมตร ความลาดเอียง 1: 200 มีค่าระดับตน้ท่อ +0.30 เมตร (MH-A1MH-B1 และ MH-D1) 

และ+0.20 เมตร (MH-C1) 

- ท่อระบายนํ้ าทิ้งที่ผ่านการบาํบดัออกจากระบบบาํบดันํ้ าเสียรวม แบบ Over Flow ดว้ยท่อ ขนาด

เสน้ผา่นศูนยก์ลาง8 น้ิว ลงสู่ท่อระบายนํ้ าโดยรอบอาคารโครงการ และเคร่ืองสูบรดนํ้ าตน้ไม ้อตัราการสูบ 

4.0 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง สูบส่งได ้8 เมตร จาํนวน 1 ชุด ดว้ยท่อขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง2 น้ิว เขา้สู่ท่อรด

นํ้ าตน้ไม ้เพือ่นาํไปรดนํ้ าตน้ไมบ้ริเวณพื้นที่จดัสวนชั้นล่างของโครงการ 

- บ่อแบ่งนํ้ า จาํนวน 1 บ่อ เช่ือมกบับ่อหน่วงนํ้ าดว้ยท่อคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง

0.60 เมตร และควบคุมการระบายนํ้ าออกจากบ่อแบ่งนํ้ าดว้ย WIER สูง 0.60 เมตร ระบายนํ้ าออกดว้ยท่อ

ขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 0.60 เมตร ความลาดเอียง 1: 8,000  

- บ่อหน่วงนํ้ า จาํนวน 1 บ่อ ปริมาตรกกัเก็บ 220 ลูกบาศก์เมตร ระบายนํ้ าออกจากบ่อหน่วงนํ้ าดว้ย

ท่อขนาด 6 น้ิว โดยใช้เคร่ืองสูบนํ้ า จาํนวน 2 เคร่ือง ชนิด Submersible Pump อตัราการสูบ 0.7ลูกบาศก์

เมตร/นาที/เคร่ือง ความสูงสูบส่ง 800 เมตร สลับกันทาํงานและสามารถทาํงานพร้อมกนัเม่ือเกิด PEAK 

FLOW ระบายนํ้ าผา่นบ่อตรวจคุณภาพนํ้ า/ดกัขยะ ท่ีค่าระดบั 1.13 เมตร 
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- บ่อตรวจคุณภาพนํ้ า/ดกัขยะ จาํนวน 1 แห่ง ดา้นบนเป็นฝาตะแกรงเหล็ก เพื่อให้สามารถมองเห็น

สภาพนํ้ าภายในบ่อไดส้ะดวก ระบายออกสู่ท่อระบายนํ้ าบนถนนภาระจาํยอม ดว้ยท่อคอนกรีตเสริมเหล็ก 

ขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 0.60 เมตร ดว้ยแรงโนม้ถ่วงโลก 

- บ่อพกันํ้ าสําเร็จรูป ทุกระยะไม่เกิน 10 เมตร จะรองรับนํ้ าฝนบริเวณพื้นที่ถนน และพื้นที่สวน

บริเวณชั้นล่างโดยรอบโครงการ ก่อนเขา้สู่บ่อหน่วงนํ้ า 

โครงการจดัให้มีบ่อหน่วงนํ้ า จาํนวน 1 บ่อ ปริมาตรกกัเก็บ 220 ลูกบาศก์เมตร ฝังไวใ้ตดิ้นบริเวณ

ถนนทางเขา้-ออกด้านหน้าโครงการ ภายในติดตั้งเคร่ืองสูบนํ้ า จาํนวน 2 เคร่ือง ชนิด Submersible Pump 

อตัราการสูบ 0.7 ลูกบาศกเ์มตร/นาที/เคร่ือง ความสูงสูบส่ง 8.0 เมตร (ทาํงาน 1 ชุด สาํรอง 1 ชุด) อตัราการ

ระบายนํ้ าออก 0.012ลูกบาศกเ์มตร/วนิาที (ไม่เกินก่อนพฒันาโครงการ 0.060 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที) เขา้สู่บ่อ

ตรวจคุณภาพนํ้ า/ดกัขยะ แลว้ระบายออกสู่ท่อระบายนํ้ าบนถนนภาระจาํยอม ดว้ยแรงโนม้ถ่วงโลก 

 

1.3.5 การจัดการขยะมูลฝอย 

 

การจัดการรวบรวมมูลฝอย 

ถังรองรับขยะ และห้องพักขยะแต่ละช้ัน 

- ชั้นที่ 1 จดัให้มีห้องพกัขยะรวม 1 แห่ง ประกอบดว้ยห้อง ไดแ้ก่ ห้องพกัขยะเปียก ห้องพกัขยะ

ทัว่ไป ขยะรีไซเคิล และห้องพกัขยะอนัตราย และบริเวณโถงลิฟตโ์ดยสาร จดัให้มีถงัขยะ ขนาด 30 ลิตร 

จาํนวน 4 ถงั รองรับขยะเปียก (ถังสีเขียว) ขยะทัว่ไป (ถงัสีนํ้ าเงิน) รองรับด้วยถุงสีดาํ ขยะรีไซเคิล (ถงัสี

เหลือง) รองรับดว้ยถุงสีใส และขยะอนัตราย (ถงัสีสม้) รองรับดว้ยถุงสีสม้ 

- ชั้นจอดรถยนต ์ชั้นใตดิ้นถึงชั้นที่ 5 จดัให้มีถงัขยะ ขนาด 30 ลิตร จาํนวน 4 ถัง รองรับขยะเปียก 

(ถงัสีเขียว) ขยะทัว่ไป (ถงัสีนํ้ าเงิน) ขยะรีไซเคิล (ถงัสีเหลือง) และขยะอนัตราย (ถงัสีส้ม) บริเวณโถงลิฟต์

โดยสาร 

- ชั้นพกัอาศยัชั้นที่ 6-43 จดัใหมี้หอ้งพกัขยะประจาํชั้น ขนาดพื้นที่ 5.94 ตารางเมตร บริเวณใกลก้บั

บนัไดหลกั ST1 ภายในหอ้งพกัขยะจดัใหมี้ถงัขยะ ขนาด 100 ลิตร จาํนวน 6 ถงั รองรับขยะเปียก (ถงัสีเขียว

รองรับดว้ยถุงสีดาํ) ขยะทัว่ไป (ถงัสีนํ้ าเงินรองรับดว้ยถุงสีดาํ) และขยะรีไซเคิล (ถงัสีเหลืองรองรับดว้ยถุงสี

ใส) และจดัใหมี้ถงัขยะอนัตราย ขนาด 30 ลิตร จาํนวน 1 ถงั ถงัสีสม้รองรับดว้ยถุงสีสม้) 

การเก็บรวบรวมมูลฝอย 

จดัให้มีแม่บา้นเก็บรวบรวม และคดัแยกขยะแต่ละประเภท คือ ขยะทัว่ไป ขยะรีไซเคิล ขยะเปียก 

และขยะอันตราย แยกประเภทขยะในแต่ละถุงให้ชัดเจน และใช้รถเข็น ขนส่งลงทางลิฟต์โดยสารใน

ช่วงเวลา 10.00-11.00 น. และ 14.00-15.00 น. เพื่อหลีกเล่ียงการกีดขวางทางเดินในขณะเก็บขน และกล่ิน

เหม็นที่รบกวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ นาํมาเก็บรวบรวมไวย้งัหอ้งพกัขยะรวมบริเวณชั้นล่างของอาคาร 
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(1) ขยะเปียก ใหแ้ม่บา้นนาํขยะเปียกจากถงัขยะเปียกในห้องพกัขยะแต่ละชั้นของอาคาร รวบรวม

ใส่ถุงสีดาํและมดัปากถุงใหแ้น่น และนาํมาไวย้งัหอ้งพกัขยะเปียกบริเวณหอ้งพกัขยะรวมชั้นล่าง เพื่อรอการ

เก็บขนจากสาํนกังานเขตจตุจกัร 

(2) ขยะทัว่ไป เป็นขยะที่ไม่สามารถนาํกลบัมาใชป้ระโยชน์ไดอี้ก ไดแ้ก่ พลาสติกห่อลูกอม ซอง

บะหม่ีสาํเร็จรูป ถุงพลาสติก โฟม และฟอยลท์ี่เป้ือนอาหาร โดยจะรวบรวมใส่ถุงสีดาํมดัปากถุงให้แน่น แลว้

มาไวท้ี่หอ้งพกัขยะทัว่ไป ขยะรีไซเคิล บริเวณห้องพกัขยะรวมชั้นล่าง เพื่อรอการเก็บขนจากสาํนักงานเขต

จตุจกัร 

(3) ขยะรีไซเคิล เป็นมูลฝอยที่สามารถนาํกลบัมาใชไ้ดโ้ดยตรง หรือผ่านกรรมวิธีใดๆ เช่น กระดาษ 

แกว้ พลาสติก และโลหะ โดยจะรวบรวมใส่ถุงสีใสมดัปากถุงให้แน่น และนาํมาพกัไวย้งัห้องพกัขยะทัว่ไป 

ขยะรีไซเคิล บริเวณหอ้งพกัขยะรวมชั้นล่าง เพือ่รอการเก็บขนจากสาํนกังานเขตจตุจกัร 

(4) ขยะอนัตราย เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอร่ี และกระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นตน้ โดยให้

แม่บา้นรวบรวมขยะอันตรายใส่ถุงสีส้มมัดปากถุงให้แน่น แต่ละชั้นมาเก็บพกัไวย้งัห้องพกัขยะอันตราย 

บริเวณชั้นล่าง ซ่ึงสามารถรองรับขยะอนัตรายไดน้าน31 วนั เพือ่รอการเก็บขนจากเขตจตุจกัร แต่ในกรณีที่มี

ปริมาณขยะมูลฝอยอนัตรายมากเกินกวา่ที่จะเก็บพกัไวภ้ายในโครงการ ทางนิติบุคคลสามารถประสานงาน

กบัทางสาํนกังานเขตจตุจกัร เพือ่เขา้มาดาํเนินการจดัเก็บไดต้ลอดเวลา 

ที่พักขยะรวม 

ขยะที่เก็บไดจ้ากหอ้งพกัขยะประจาํชั้นจะขนยา้ยไปเก็บยงัหอ้งพกัขยะรวม ของโครงการบริเวณชั้น

ล่างของอาคาร โดยหอ้งพกัขยะรวม มีจาํนวน 3 หอ้ง แยกเป็น หอ้งพกัขยะทัว่ไป ขยะรีไซเคิล จาํนวน 1 ห้อง 

หอ้งพกัขยะเปียก จาํนวน 1 หอ้ง และหอ้งพกัขยะอนัตราย จาํนวน 1 หอ้ง 

(1) ห้องพกัขยะทัว่ไป ขยะรีไซเคิล มีขนาดพื้นที่ 21.50 ตารางเมตร (ความสูงกกัเก็บ 1.2 เมตร) มี

ขนาดความจุ 25.80 ลูกบาศกเ์มตร สามารถรองรับขยะทัว่ไป และขยะรีไซเคิลได ้3.1 วนั (25,80/8,415) โดย

จดัเก็บขยะรีไซเคิลรวบรวมใส่ถุงสีใส และขยะทัว่ไปรวบรวมใส่ถุงสีดาํ 

(2) ห้องพกัขยะเปียก มีขนาดพื้นท่ี 20.67 ตารางเมตร ความสูงกักเก็บ 1.2 เมตร) มีขนาดความจุ 

24.80 ลูกบาศกเ์มตร สามารถรองรับขยะเปียก ไดน้าน 3.0 วนั (24.80/8.16) โดยจดัเก็บขยะเปียกรวบรวมใส่

ถุงสีดาํ 

(3) หอ้งพกัขยะอนัตราย มีขนาดพื้นท่ี 10.63 ตารางเมตร (ความสูงกกัเก็บ 1.2 เมตร) มีขนาดความจุ 

12.76 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับขยะมูลฝอยอนัตรายได ้16.7 วนั (12.76 0.765) จดัเก็บขยะอนัตรายใส่

ถุงสีสม้ 

หอ้งพกัขยะจดัเตรียม ผนงัโดยรอบผิวฉาบปูนขดัมนั หลงัคาเป็นคอนกรีตเสริมเหล็กผสมนํ้ ายากนั

ซึมทาํผวิซีเมนตข์ดัมนั และพื้นคอนกรีตเสริมเหล็กผิวปรับระดบัขดัมนั จดัให้มีร่องระบายนํ้ า เพื่อรวบรวม

นํ้ าจากหอ้งพกัขยะรวมเขา้สู่ระบบบาํบดันํ้ าเสียรวมโครงการ แม่บา้นทาํความสะอาดทุกคร้ัง หลงัจากรถเก็บ
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ขนขยะเก็บขนเสร็จเรียบร้อยแลว้ ติดตั้งเคร่ืองปรับอากาศในห้องพกัขยะเปียก เพื่อชะลอการเกิดกล่ินเหม็น

จากขยะมูลฝอย ใหมี้พดัลมดูดอากาศภายในหอ้งพกัขยะเปียก (4 เท่าของปริมาตรห้องพกัขยะเปียก) มีอตัรา

การดูดอากาศ 205 ลูกบาศก์เมตร/นาที ดว้ยท่อขนาด 4 น้ิว ไปยงัพื้นที่ลานบาํบดักล่ิน ขนาด 15.00 ตาราง

เมตร ความลึกดิน 0.60 เมตร ระยะเวลาสมัผสัอากาศ 60 วนิาที เพือ่ลดผลกระทบดา้นการส่งกล่ินรบกวนต่อ

ส่ิงแวดลอ้มภายนอกและผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 

 

1.3.6 ระบบไฟฟ้า 

 

ระบบไฟฟ้าทั่วไป 

โครงการจะใชไ้ฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง ซ่ึงอยูใ่นพื้นที่การให้บริการของการไฟฟ้านครหลวง 

เขตบางเขน โดยโครงการไดห้นังสือยนืยนัการให้บริการจ่ายกระแสไฟฟ้า จากการไฟฟ้านครหลวง เขต

บางเขน คาดว่าโครงการจะมีปริมาณความตอ้งการไฟฟ้าประมาณ3,631.25 KVA. โดยไดติ้ดตั้งหมอ้แปลง

ไฟฟ้าชนิด Dry Type Transformer ขนาด 2,000 KVA จาํนวน 2 ชุด ไวภ้ายในห้อง MDB บริเวณชั้นที่ 1 ของ

อาคาร เพื่อลดแรงดนัไฟฟ้าให้เป็นระบบไฟฟ้าแรงตํ่าเขา้สู่อุปกรณ์ควบคุมการจ่ายไฟก่อนจ่ายไปยงัแต่ละ

หอ้งของโครงการ 

 

ระบบไฟฟ้าสํารอง 

ระบบไฟฟ้าสาํรองจะเป็นเคร่ืองกาํเนิดไฟฟ้า จาํนวน 1 ชุด ขนาด 350 KVA เป็นเคร่ืองกาํเนิดไฟฟ้า

แบบขบัเคล่ือนดว้ยเคร่ืองยนตดี์เซลและแบตเตอร่ี โดยติดตั้งภายในห้องเคร่ืองกาํเนิดไฟฟ้า บริเวณชั้นที่ 1 

ของอาคาร ทั้งน้ีไดจ้ดัใหมี้ระบบป้องกนัเสียงดงั และระบบกาํจดัเขม่าควนัจากการทาํงานของเคร่ือง โดยจ่าย

แยกไปยงัตูเ้มนสวิทช์ไฟฟ้าฉุกเฉิน (Main Distribution Board : MDB) เพื่อจ่ายไฟฟ้าให้กบัเคร่ืองใชไ้ฟฟ้า

กรณีไฟฟ้านครหลวงเกิดขดัขอ้ง 

 

ระบบป้องกันไฟฟ้าร่ัวและป้องกันฟ้าผ่า 

จดัให้มีระบบป้องกนัฟ้าผ่า และสายดิน เพื่อป้องกนัอนัตรายที่เกิดจากไฟฟ้าร่ัว และกระแสไฟฟ้า

ลดัวงจร และระบบป้องกนัฟ้าผ่าแบบตวัล่อฟ้า เพื่อป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่าให้เป็นไปตามมาตรฐานของ

การไฟฟ้านครหลวง นอกจากน้ียงัจัดให้มีสายสัญญาณโทรศัพท์สายนอก 1 จุด สายใน 1 จุด และ

สายสญัญาณโทรทศัน์อยา่งนอ้ย 1 จุด ในทุกห้องพกั ส่วนหลอดไฟ และอุปกรณ์ไฟฟ้าอ่ืนๆ กาํหนดใชเ้ป็น

แบบประหยดัพลงังาน 
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1.3.7 ระบบระบายอากาศ ประกอบดว้ย 

 

1. ระบบระบายอากาศภายในอาคาร แบ่งเป็น 2 ลกัษณะ ดงัน้ี 

1.1 การระบายอากาศโดยวธีิกล บริเวณที่ตอ้งการการหมุนเวียนของอากาศเพิ่มมากขึ้นจะใชพ้ดัลม

ระบายอากาศช่วย ไดแ้ก่ หอ้งป้ัมนํ้ า พื้นที่จอดรถชั้นใตดิ้น ภายในหอ้งนํ้ า หอ้ง MDB หอ้ง GEN หอ้งพกัขยะ

ประจาํชั้น บนัไดหนีไฟ และโถงลิฟตด์บัเพลิง เป็นตน้ 

1.2 การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โดยอาศยัช่องเปิดของห้องชุดพกัอาศยั ไดแ้ก่ ประตูและ

หนา้ต่าง แบบกระจกเล่ือน ช่องลม รวมถึงระเบียงหอ้งชุดพกัอาศยัแต่ละหอ้ง 

 

2.การระบายอากาศของบนัไดหนีไฟและโถงลิฟตด์บัเพลิง 

2.1 บนัไดหนีไฟของอาคาร จดัให้มีบนัไดหนีไฟ จาํนวน3 แห่ง ประกอบดว้ย บนัไดหลกัและหนี

ไฟ (ST1) และบนัไดหนีไฟ (ST2 และST3) 

- บนัไดหนีไฟ ST1 กวา้ง 1.5 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นหนีไฟทางอากาศระบายอากาศ 

ดว้ยวธีิธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดระบายอากาศ ไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร/ชั้น 

- บนัไดหนีไฟ ST2 กวา้ง 1.2 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้นใตดิ้นถึงชั้นหนีไฟทางอากาศในชั้นใตดิ้นถึง

ชั้นที่ 5ระบายอากาศด้วยระบบอัดอากาศ ขนาด 16,200 CFM และชั้นที่ 6ถึงชั้นหนีไฟทางอากาศ ระบาย

อากาศดว้ยวธีิธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดระบายอากาศ ไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร/ชั้น 

- บนัไดหนีไฟ ST3 กวา้ง 1.2 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้นใตดิ้นถึงชั้นหนีไฟทางอากาศในชั้นใตดิ้นถึง

ชั้นที่ 5ระบายอากาศดว้ยระบบอดัอากาศ ขนาด 16,200 CFM และชั้นที่ 6 ถึงชั้นที่ 44 ระบายอากาศดว้ยวิธี

ธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดระบายอากาศ ไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร/ชั้น 

2.2 ลิฟตด์บัเพลิง จดัใหมี้ลิฟตด์บัเพลิง จาํนวน 1 ชุด โถงลิฟตด์บัเพลิง มีความสูงตั้งแต่ชั้นใตดิ้นถึง

ชั้นที่ 44ระบายอากาศดว้ยระบบอดัอากาศ ขนาด 15,000 CFM จาํนวน 2 ชุด 

 

ระบบระบายอากาศบริเวณที่จอดรถยนต์ในอาคาร 

- ชั้นจอดรถยนตบ์ริเวณชั้นใตดิ้น ระบายอากาศดว้ยระบบอดัอากาศ ขนาด 10,000 CFM  

- ชั้นจอดรถยนตบ์ริเวณชั้นที่ 1 ระบายอากาศดว้ยวธีิธรรมชาติ คือ มีช่องเปิดไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 20 

- ชั้นจอดรถยนตช์ั้นที่ 2-5 ระบายอากาศด้วยวิธีธรรมชาติ ร่วมกับการระบายอากาศด้วยระบบอัด

อากาศ 

• ชั้นจอดรถยนตช์ั้นที่ 2-5เป็นพื้นที่เปิดโล่งเป็นส่วนใหญ่ สามารถระบายอากาศไดส้ะดวก และชั้น

จอดรถยนต ์จดัใหมี้ผนงักนัตก สูง 1.00 เมตร เหนือผนงักนัตกเป็นช่องเปิดระบายอากาศ สูง 1.50 เมตร 

• ชั้นจอดรถยนตช์ั้นที่ 2 ระบายอากาศดว้ยระบบอดัอากาศ ขนาด 10,000 CFM 
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• ชั้นจอดรถยนตช์ั้นที่ 3 และ 4 ระบายอากาศดว้ยระบบอดัอากาศ ขนาด 20,000 CFM/ชั้น 

• ชั้นจอดรถยนตช์ั้นที่ 5ระบายอากาศดว้ยระบบอดัอากาศ ขนาด 15,000 CFM 

 

1.3.8 ระบบป้องกันอัคคภีัย 

 

เน่ืองจากอาคารของโครงการเป็นอาคารขนาดใหญ่พิเศษ และอาคารสูง ไดอ้อกแบบติดตั้งระบบ

ป้องกนัอคัคีภยัตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ. 2535) และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2540) ออกตาม

ความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ดงัน้ี (การนาํเสนอภาพตาํแหน่งการติดตั้งอุปกรณ์เตือนภยั 

และอุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั บริษทัที่ปรึกษาจะนาํเสนอบางชั้น เน่ืองจากตาํแหน่งการติดตั้งอุปกรณ์ป้องกนั 

และแจง้เหตุไฟไหม ้บางชั้นมีการติดตั้งในตาํแหน่งเดียวกนั หรือตาํแหน่งที่ใกลเ้คียงกนั) 

 

1) ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ ติดตั้งในทุกชั้นของอาคาร ประกอบดว้ย 

1.1 แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Alarm Control Panel: FCP) ทาํหน้าที่เป็น

ศูนยรั์บส่งสญัญาณตรวจรับ เม่ืออุปกรณ์แจง้เหตุที่ติดตั้งไวเ้ร่ิมทาํงานจะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม และ

หากมีเหตุเกิดเพลิงไหมก้็จะส่งสัญญาณแจง้เหตุให้ทราบทัว่ทั้งอาคาร ติดตั้งในห้อง CTRL ชั้นที่ 1 ของ

อาคาร 

1.2 อุปกรณ์ส่งสัญญาณเพื่อให้หนีไฟ เป็นสัญญาณแบบกร่ิง (Alarm Bell) โดยจะติดตั้งไวใ้กลก้บั 

Manual Station และ Fire Phone Jackบริเวณหน้าบนัไดหนีไฟทุกชั้น โดยทาํหน้าที่รับสัญญาณจากเคร่ือง

ตรวจจบัควนั และความร้อน เพือ่ส่งเสียงเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้

1.3 อุปกรณ์แจง้เหตุ ติดตั้งทั้งระบบแจง้เหตุอตัโนมติั และแบบที่ใชมื้อ ดงัน้ี 

(1) ชุดกดแจง้เหตุแบบใชมื้อ (Manual Station) ติดตั้งไวต้าํแหน่งเดียวกบัอุปกรณ์ เพื่อให้หนีไฟ

แบบกร่ิง (Alarm Bell) ทุกชั้น 

(2) เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) ติดตั้งไวบ้ริเวณห้องชุดพาณิชย ์ห้องชุดพกัอาศยั ห้อง

เคร่ืองป๊ัมนํ้ า ห้องพกัขยะเปียก ห้อง MDB สาํนักงานนิติบุคคล ห้องนั่งเล่น ห้องจดหมาย ห้อง CTRL      

หอ้งไฟฟ้าประจาํชั้น ห้องประปาประจาํชั้น ห้องพกัขยะประจาํชั้น ห้องซักรีด ห้องนํ้ าส่วนกลาง ห้องออก

กาํลงักาย หอ้งโรงละคร หอ้งเคร่ืองลิฟต ์หอ้งยาม หอ้งแม่บา้น โถงตอ้นรับ โถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์

โดยสาร และโถงทางเดิน 

(3) เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat detector) ติดตั้งไวภ้ายในชั้นจอดรถ ห้องพกัขยะทัว่ไป ขยะรี

ไซเคิล หอ้งพกัขยะอนัตราย หอ้ง GEN และส่วนครัวของหอ้งชุดพกัอาศยั 
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2) ระบบป้องกันเพลิงไหม้ ประกอบดว้ย ระบบท่อยนื ตูเ้ก็บสายฉีดนํ้ าดบัเพลิง ระบบดบัเพลิง แบบ

กระจายนํ้ าอตัโนมติั นํ้ าสาํรองดบัเพลิง และหวัรับนํ้ าดบัเพลิงนอกอาคาร ดงัน้ี 

2.1 ท่อยนื เป็นท่อโลหะผิวเรียบทาสีแดง ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 6 น้ิว จาํนวน 6 ท่อยนื ติดตั้ง

ตั้งแต่ชั้นใตดิ้นไปยงัชั้นบนสุดของอาคาร เช่ือมกับท่อเมนส่งนํ้ าดบัเพลิง ถังเก็บนํ้ าใตดิ้น และหัวรับนํ้ า

ดบัเพลิงภายนอกอาคาร 

2.2 ตูเ้ก็บสายฉีดนํ้ าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) ประกอบดว้ย สายฉีดนํ้ าดบัเพลิง ขนาดเส้นผ่าน

ศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร และหัวต่อสายฉีดนํ้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็วขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 65 

มิลลิเมตร ยาว 30 เมตร และถงัดบัเพลิงชนิดเคมีแบบมือถือบริเวณชั้นใตดิ้นติดตั้งไว ้จาํนวน 4 จุด บริเวณชั้น

ที่ 1 จาํนวน 6 จุด บริเวณชั้นที่ 2 จาํนวน 5 จุด บริเวณชั้นท่ี 3และ4 จาํนวน 6 จุด ชั้น และบริเวณชั้นท่ี 5 ถึง

ชั้นที่ 44 จาํนวน 4 จุด ชั้น ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิงและบนัไดหนีไฟ ซ่ึงสามารถครอบคลุมการ

ดบัเพลิงไดท้ั้งชั้น 

2.3 ระบบดบัเพลิงแบบกระจายนํ้ าอตัโนมติั (Sprinkler System) ติดตั้งตั้งแต่ชั้นใตดิ้นถึงชั้นท่ี 44 

ครอบคลุมลานจอดรถยนต ์โถงทางเดิน โถงลิฟต ์หอ้งพกัอาศยัทุกห้อง และห้องต่างๆ ทาํงานอตัโนมติัเม่ือ

อุณหภูมิในหอ้งสูงขึ้น 

2.4 นํ้ าสํารองดับเพลิง โดยเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 และฉบบัที่ 50 ที่ต้องสํารองนํ้ า

ดบัเพลิงไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 30 นาท ี

- ถังสํารองนํ้ าดบัเพลิง จดัให้มีถังเก็บนํ้ าใตดิ้นสําหรับดับเพลิง ความจุรวม 162 ลูกบาศก์เมตร 

สาํรองนํ้ าดับเพลิงได้นาน30 นาที เพื่อจ่ายนํ้ าให้แก่อุปกรณ์ดับเพลิง คือ หัวฉีดนํ้ าดับเพลิง (Fire Hose 

Cabinet : FHC) และสปริงเกิล (Sprinkler) ที่มีอยูทุ่กชั้นของอาคาร ระบบจ่ายนํ้ าขึ้นไปยงัอุปกรณ์ดบัเพลิงจะ

สูบส่งดว้ย Fire Pump (FP) ชนิด Horizontal จาํนวน 1 ชุด ขนาดอตัราการสูบนํ้ า 20 ลิตร/วินาที สูบส่งสูง 

200 เมตร ขบัเคล่ือนดว้ยเคร่ืองยนตข์นาด 400 แรงมา้ และจดัใหมี้ Jocky Pump จาํนวน 1 ชุด ขนาดอตัราการ

สูบนํ้ า 1.26ลิตร/วนิาที สูบส่งสูง 200 เมตร มอเตอร์ขนาด 5.5 กิโลวตัต ์

  2.5 หัวรับนํ้ าดบัเพลิงนอกอาคาร (FDC) แยกเป็น High Zone และ Low Zone อยูบ่ริเวณดา้นหน้า

โครงการ ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 2 x 2 x 6 น้ิว เป็นหัวรับนํ้ าแบบ 2 ทาง จาํนวน 2 หัว เพื่อรับนํ้ าจาก

รถดบัเพลิงเขา้สู่ระบบท่อยนืดบัเพลิง High Zone และท่อยนืดบัเพลิง Low Zone สาํหรับในกรณีฉุกเฉินยงั

สามารถสูบนํ้ าจากสระวา่ยนํ้ าชั้นที่ 44 ของอาคาร และถงัเก็บนํ้ าชั้นดาดฟ้า มาช่วยดบัเพลิงได ้

 

3) เคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ เป็นถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือ ชนิด ABC และถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือ 

ชนิด CO, ขนาดความจุ 4.5 กิโลกรัม โดยติดตั้งไวร้วมกบัตูส้ายฉีดดบัเพลิง (FHC) และติดตั้งเพิ่มเติมบริเวณ

ชั้นจอดรถใตดิ้น หอ้งเคร่ืองป้ัมนํ้ า หอ้ง MDB หอ้ง GEN และหอ้งเคร่ืองลิฟต ์
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4) บันไดหนีไฟ เป็นบนัไดคอนกรีตเสริมเหล็ก จาํนวน3 บนัได โดยบนัไดหนีไฟเม่ือลงสู่ชั้นล่าง

ของโครงการจะเป็นประตูบานผลกัออกทั้งหมด และจะออกสู่ทางเดิน หรือถนนภายในโครงการทั้งหมด 

โดยไม่มีส่ิงกีดขวางใดๆ ขวางกั้นเสน้ทางอพยพ เพือ่ไปรวมตวักนัที่พื้นที่จุดรวมไดโ้ดยสะดวกและปลอดภยั 

 

5) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจดัให้มีลิฟตด์บัเพลิงจาํนวน 1 ชุด แยกจากลิฟตโ์ดยสารของอาคารซ่ึงมี

ผนังและประตูแยกออกจากทางเดินภายในอาคาร โดยโถงลิฟต์ดบัเพลิงจดัให้มีระบบระบายอากาศด้วย

ระบบอดัอากาศ ขนาด 15,000 CFM จาํนวน 2 ชุด และทาํงานโดยตลอดขณะเกิดเพลิงไหมโ้ดยลิฟตด์บัเพลิง

สามารถใชง้านไดต้ลอดเวลา และสามารถจอดไดทุ้กชั้น 

 

6) ประตูหนีไฟ มีความกวา้ง 1.0 เมตร สูง 2.0 เมตร ทาํดว้ยวสัดุทนไฟ และเป็นบานเปิดชนิดผลกั

ออกสู่ภายนอก ติดตั้งวสัดุชนิดที่บงัคบัใหบ้านประตูปิดไดเ้อง โดยประตูหนีไฟสามารถเปิดกลบั (Re-Entry) 

เขา้สู่โถงทางเดินไดทุ้กชั้น ยกเวน้ชั้นล่างที่เปิดออกสู่ภายนอกอาคาร 

 

7) ระบบจ่ายไฟฟ้าสํารอง โครงการติดตั้งเคร่ืองกาํเนิดไฟฟ้าสาํรอง จาํนวน 1 ชุด ไวใ้นห้องเคร่ือง

กาํเนิดไฟฟ้า บริเวณชั้นที่ 1 โดยเคร่ืองกาํเนิดไฟฟ้าสาํรอง (Generator) มีขนาด 350 KVA เป็นเคร่ืองกาํเนิด

ไฟฟ้าแบบขบัเคล่ือนดว้ยเคร่ืองยนตดี์เซล และแบตเตอร่ี ซ่ึงสาํรองเช้ือเพลิงสาํหรับเดินเคร่ืองกาํเนิดไฟฟ้า

ไดน้านอยา่งนอ้ย 8 ชัว่โมง เพื่อจ่ายไฟฟ้าสาํรองให้แก่อุปกรณ์ต่างๆ ที่จาํเป็นกรณีเกิดไฟฟ้าดบั เช่น ไฟฟ้า

แสงสวา่ง และเตา้รับ ลิฟต ์ระบบประปา ระบบป้องกนัอคัคีภยั และระบบบาํบดันํ้ าเสีย เป็นตน้ 

 

8) ระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉิน เป็นโคมไฟฉุกเฉิน หลอดฮาโลเจน พร้อมแบตเตอร่ีสาํรองไฟไดน้าน 

2 ชัว่โมง จ่ายไฟฟ้าสาํหรับกรณีฉุกเฉิน แยกเป็นอิสระจากระบบอ่ืน และสามารถทาํงานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือ

ระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยดุทาํงาน โดยสามารถจ่ายพลงังานไฟฟ้าไดเ้พยีงพอ ระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉินติดตั้ง

ไวบ้ริเวณชั้นจอดรถยนต ์ทางเดิน โถงทางเขา้ บนัไดหนีไฟ โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง สาํนักงาน

นิติบุคคล หอ้งจดหมาย และหอ้งเคร่ืองป้ัม เป็นตน้ 

 

9) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit) เป็นกล่องป้ายท่ีมีสัญลกัษณ์รูปคนวิ่ง สัญลกัษณ์ลูกศรช้ี และ

ตวัอักษรมีขนาดไม่เล็กกว่า 10 เซนติเมตร ภายในมีไฟส่องสว่างได้พลังงานไฟฟ้าจาก นิเกิลแคดเม่ียม

แบตเตอร่ีสามารถสาํรองไฟไดน้าน 2 ชัว่โมงเม่ือไฟดบั มีตาํแหน่งติดตั้งบริเวณทางเขา้-ออก บนัไดหนีไฟ 

ลานจอดรถยนต ์และทางเดิน 
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10) ป้ายบอกตําแหน่งจุดที่อยู่ เป็นป้ายแสดงภาพแปลนภายในอาคารของแต่ละชั้น รายละเอียดของ

ตาํแหน่งอุปกรณ์ดบัเพลิง ลิฟต ์ทางหนีไฟ เป็นตน้ ติดไวบ้ริเวณห้องโถงหน้าลิฟต์ของทุกชั้นและประตู

ภายในหอ้งพกัทุกหอ้ง 

 

11) พืน้ที่หนีไฟทางอากาศ จดัให้มีพื้นที่ลานหนีไฟทางอากาศ บริเวณชั้นหนีไฟทางอากาศ ขนาด 

10.0×10.0 เมตร โดยจดัใหมี้บนัไดหนีไฟและทางเดินที่สะดวก เพือ่มายงัลานหนีไฟทางอากาศ 

 

12) จุดรวมพล อยู่บริเวณชั้นล่างของโครงการ จาํนวน 2 แห่ง บริเวณพื้นที่จัดสวน ด้านทิศ

ตะวนัออกของอาคาร มีขนาดพื้นที่รวม 995 ตารางเมตร (หักพื้นที่ซ้อนทบักบัลาํตน้ของตน้ไมข้นาดใหญ่

แลว้) ซ่ึงเม่ือคิดขนาดพื้นที่จุดรวมพลไม่นับในส่วนที่ซ้อนทบักบัตน้ไมข้นาดใหญ่ คิดเป็นอตัราส่วนของผู ้

พกัเท่ากับ 1 คน ต่อพื้นที่จุดรวมพล 0.26 ตารางเมตร (ผูพ้กัอาศยัในโครงการ 3,825คน) ซ่ึงเพียงพอต่อ

ขอ้กําหนด (สผ. กาํหนดไม่น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตร/คน) ซ่ึงจุดรวมพลเบื้องต้นดังกล่าว สามารถจะ

เปล่ียนแปลงได้ตามความเหมาะสม ตามการซ้อมดับเพลิงประจาํปีของโครงการ ซ่ึงโครงการต้องขอ

คาํปรึกษาจากหน่วยงานซอ้มดบัเพลิงต่อไปอีกคร้ังหน่ึง 

 

1.3.9 พืน้ที่สีเขียว 

 

โครงการจดัใหมี้พื้นทีสี่เขียวไวใ้ห้เป็นสวนหยอ่มบริเวณชั้นล่าง ชั้นที่ 6 ชั้นที่ 44 และชั้นลอย รวม

พื้นที่สีเขียวทั้งหมดประมาณ 3,893.18 ตารางเมตร คิดเป็นสดัส่วนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการต่อพื้นที่สีเขียว 

(3,825คน ต่อ 3,893.18 ตารางเมตร หรือ 1 คน ต่อ 1.02 ตารางเมตร) (รูปที่ 1-4) 

โครงการจดัใหมี้การปลูกตน้ไมใ้ตแ้นวเสาไฟฟ้าแรงสูง ซ่ึงเลือกตน้ไมท้ี่เม่ือเจริญเติบโตเต็มที่แลว้มี

ความสูงไม่เกินกว่า 3 เมตร ไดแ้ก่ ตน้ไทรเกาหลี ความสูง 2.00 เมตร ตน้พวงทองตน้ ความสูง 0.60 เมตร   

ตน้แกว้ ความสูง 0.80 เมตร และหญา้ญี่ปุ่ น ความสูง 0.60 เมตร 

โครงการจดัให้มีการปลูกไมก้ระถาง ตน้สร้อยอินทนิล บริเวณผนังชั้นลานจอดรถยนต์ชั้นที่ 2-5 

เพือ่เพิม่ความสวยงามและความร่มร่ืนใหต้วัอาคาร 

เน่ืองจากบริเวณชั้นที่ 6 จดัให้มีการใชป้ระโยชน์เป็นห้องพกัอาศยั และพื้นที่สีเขียว โดยคาดว่าผูพ้กัอาศยัท่ี

พกัอาศยัในชั้นที่ 6 อาจไดรั้บผลกระทบดา้นความเป็นส่วนตวัได ้อยา่งไรก็ตามจากการประเมินผลกระทบ

ดา้นความเป็นส่วนตวัต่อหอ้งพกัอาศยัจากการเขา้ไปใชพ้ื้นท่ีสีเขียว มีรายละเอียดดงัน้ี 

- การจัดพื้นที่สีเขียวบริเวณติดกับแนวห้องพกัอาศัยชั้นที่ 6 กําหนดให้ปลูกแนวไม้พุ่ม ได้แก่        

ตน้แกว้ ความสูง 0.80 เมตร และตน้ไทรเกาหลี ความสูง 2.00 เมตร ตลอดแนวห้องพกัอาศยั โดยพนัธุ์ไมพุ้่ม

ที่เลือกปลูกมีใบหนาทึบช่วยบดบงัสายตาได ้เพือ่เป็นแนวบดบงัสายตาระหวา่งหอ้งพกัอาศยักบัพื้นที่สีเขียว 
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- สําหรับด้านความปลอดภัยของผูพ้กัอาศัยในชั้นท่ี 6โครงการได้ออกแบบให้มีระบบความ

ปลอดภยัระบบ Access Control ควบคุมการเขา้-ออกดว้ย Key Card บริเวณทางเขา้-ออกโถงลิฟตโ์ดยสาร

ก่อนเขา้สู่ส่วนพกัอาศยั 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 1-4 พื้นที่สีเขียวของโครงการ  
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1.3.10 ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ 

 

โครงการจดัใหมี้เจา้หนา้ทีรั่กษาความปลอดภยัประจาํอยูภ่ายในโครงการตลอดเวลา 24 ชัว่โมง เพื่อ

อาํนวยความสะดวก และตรวจสอบความสงบเรียบร้อยของผูพ้กัอาศยัในโครงการ และประตูเปิด-ปิดดว้ย

ระบบ Key Card นอกจากน้ียงัจดัให้มีระบบสัญญาณโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) ติดตั้งไวใ้นแต่ละชั้นของ

โครงการ 

- ติดตั้งระบบโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV System) ซ่ึงเป็นระบบโทรทศัน์วงจรปิดที่สามารถเฝ้าดู

พื้นที่เพือ่ป้องกนัความปลอดภยัตามจุดต่างๆ โดยคุณสมบติัของกลอ้งสามารถจบัภาพไดใ้นเวลากลางคืน ซ่ึง

ในการติดตั้ งกล้องจะติดตั้ งกล้องทาํมุม 70 องศา มีระยะที่จับภาพได้ 50 เมตร เป็นระบบท่ีสามารถ

บนัทึกภาพไดอ้ยา่งนอ้ย 1 เดือน และสามารถดูภาพยอ้นหลงัได ้

- ติดตั้งระบบการควบคุมประตูอตัโนมติั (Ass Control) โดยควบคุมการเขา้-ออกอาคารของผูพ้กั

อาศยั โดยใชร้ะบบคียก์าร์ดที่ติดตั้งไวบ้ริเวณโถงทางเขา้อาคาร โดยขอ้มูลของผูพ้กัอาศยัจะถูกบนัทึกไวใ้น

บตัร สาํหรับบุคคลภายนอกที่เขา้มาติดต่อตอ้งมีการแลกบตัรประชาชนก่อนเขา้อาคาร และภาพของผูม้า

ติดต่อจะถูกบนัทึกไวด้ว้ยกลอ้ง CCTV บริเวณทางเขา้-ออกโดยอตัโนมติั และติดตั้ง Roader ที่ลิฟตท์ุกตวั 

เพือ่ป้องกนัมิใหบุ้คคลภายนอกใชลิ้ฟต ์

 

1.4 สภาพปัจจุบันของโครงการ 

 

ปัจจุบนัโครงการอยู่ในช่วงเปิดดาํเนินการ และไดรั้บใบรับรองการก่อสร้าง การดัดแปลงอาคาร 

หรือการเคล่ือนยา้ยอาคาร ประเภทควบคุมการใช้ (แบบ อ.5) เรียบร้อยแล้ว (รูปที่ 1-5) ดังแสดงใน

ภาคผนวก ก-3   
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รูปที่ 1-5 สภาพปัจจุบนัของโครงการ  


